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On 2021.12.15-én, majd 2022.01.17-én elektronikus levéllel fordult hatésdgunk felé,
amelyben a kovetkezdt irta:

Az  Onkorményzat beruhdzdst végez az Ogynevezett ,F6 tér”  projektben,
kormanytamogatasb6l megtjitva a varoskSzpontot. A projekttel érintett egy ingatlan, amely
részben a Rakoczi Szovetség, részben a Magyar Vordskereszt tulajdondban van, amelyet a
tulajdonosoktol az dnkorményzat adasvétel utjan szeretett volna megvésarolni. A targyaldsok
elakadtak a Magyar Voroskereszttel, mert az adasvétel alapjaul készittetett ingatlanforgalmi
szakértéi véleménnyel megallapitott forgalmi értéknél kétszer nagyobb aron lennének
hajlandéak eladni. A targyalasok soran elhangzott, hogy amennyiben kisajatitasra keriilne sor,
a Magyar Voroskereszt a kisajatitési hatosag altal kirendelt szakérté altal megallapitott értéket
el fogja fogadni.

Az ingatlanhoz kapcsoléddan a Tatabanyai Szakképzési Centrum képvisel6i a targyalasok
ideje alatt jelezték, hogy a teriileten a szomszédos ingatlanon mitkédé Banki Donat
Szakkepz6 Iskola didkjai részére tornaszobat tudndnak épittetni, ami szintén sziikségessé teszi
az ingatlan tulajdonjoganak megszerzését.

Folyamatban van Kisbér varos HESZ-ének é4tfogo feliilvizsgalata, ennek keretében lehetdség
van az ingatlanra vonatkozé szabdlyozast oly modon meghatirozni, hogy a kisajatitas
megalapozott lehessen.

A kovetkez$ kisajatitdst megalapozd kozérdeki célok lehetségesek: teriilet- és
teleptilésrendezés; kotelezé allami, illetve kotelezé onkormanyzati feladathoz kapcsolédd
oktatasi - ideértve a didkotthoni elhelyezést biztosito létesitményeket is-, egészségiigyi,
szocidlis, rendvédelmi 1étesitmény elhelyezése; sportinfrastruktira fejlesztése.
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Kérdése hatdosdgunk felé, hogy ,,a kozérdeki célok fennallasat milyen modon latjuk
igazolhatonak™? A szakértdnek a kisajatitasrol szOlé torvény szerinti elézetes kirendelése
esetén a kisajatitas megalapozottsaganak érdemi vizsgalata nélkiil is kirendelésre keriilhet-e
szakértd? Megkeresése szerint, ha az ingatlantulajdonos valdban elfogadna a szakértdi
véleményben foglalt értéket, kisajatitasi eljaras lefolytatdsa nem is lenne sziikséges, hiszen az
ingatlan tulajdonjoganak adasvétel Gtjan térténd atruhdzasa megvaldsulhatna.

Tajékoztatom, hogy megkeresését kévetden tobb alkalommal kerestiik Tisztelt Jegyz6 Urat
telefonon annak érdekében, hogy tovabbi informéaciokat kérjiink, azonban ezek sordn nem
sajnos nem jartunk sikerrel €s visszahivast sem kaptunk.

A levelében foglaltakra hivatkozassal a hatalyos jogszabalyokat megvizsgalva az alabbi
tajékoztatast adom:

A felsorolt kisajatitasi célok tartalmi vonatkozasaban a kozolt informéciok alapjan hatéosagom
nem tud és nem is adhat altalanos érvény(i tanacsot. Ehhez ugyanis egyrészt kevés a kozolt
informécié, masrészt mindig az adott eljaras részletes tényeihez igazododan lehet azt
meghatarozni. (A felsoroltak alapjan az oktatasi cél valoszinlisithetd.)

Kijelentheté azonban, hogy a kisajatitdsi célok nem zarjdk ki egymast. tehat egyetlen
kisajatitasi eljaras mellé tobb cél is tarsithato.

A kozérdekl cél megjelenésének modja sokkal lényegesebb kérdés. Hatésdgom allaspontja
szerint legalabb képviselbtestiileti (egvedi) hatarozatba foglalast igénvel az. hogy miért van
szitkséue az dnkormanyzatnak az ingatlanra.

Amennyiben ezt énkorményzati rendeletbe is foglaljak (erre utalt a HESZ-szel). akkor a
rendeletalkotasi szabdlvok megtartdsaval alkotott jouszabaly 1évén a kisajatitasi hatésag a

jogalapot elfogadottnak tekinti.

A kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Kstv.) alapjan:

37/B. § (1) A kisgjdtitdsi hatosdg a kisajdtitdst kérd kisajatitdsi eljdrds megindiidsat
megeldzden ellterjesztett kérelmére az e torvény szerinti szakértdt rendel ki a kisajatitasra
vonatkozo szakvélemény (a tovdabbiakban: eldzetes szakvélemény) elbzetes elkészitése
céljabol,

(2) Az eldzetes szakvéleményt a késébb inditott kisajdtitdsi eljardasban a kisajatitast kérdnek a
kisajdtitdsi kérelemben - az elozetes szakvélemény csatolasaval - elbterjeszteit kérelmére
zakértdi véleményként kell felhaszndlni.

(3) Az eldzetes szakvélemény felhaszndldsa sordn az eldzetes szakvéleményt 1igy kell tekinteni,
mintha azt a kisajdtitdsi eljardsban kirendelt szakértd készitette volna. A kisajatitasi hatosdg
a 26. §-ban foglaltak szerint gondoskodik a szakvélemény iigyfelek részére torténd
megkiildésérdl.

Mindezek alapjan az Onkormanyzatnak lehetdséoe van elézetes szakvélemény készitését
kémi. amely eljaras keretei kdzott a kisajatitasi cél és jogalap nem vizsgalando.

Az elbzetes szakvélemény elkészitésére iranyuld eljarasban kizardlag a kérelmezd mindsiil
ligyfélnek, tehat a késébbiekben az & belatdsan mulik majd a szakvélemény felhasznalasa. Az
ingatlan tulajdonosa ugyanakkor nem koteles a szakvéleményben foglalt értéket elfogadni,
tehat amennyiben a kordbbi targyaldasok soran tett kijelentését a Magyar Vordskereszt



visszavonna, az rajta nem kérhet6 szamon, és ebben az esetben kisajatitasi eljarast sziikséges
kezdeményezni.

Amennyiben elézetes szakvéleménv készitését kovetden késdbb kisajatitasi kérelem
benyviijtasara keriilne sor. a kisajatitast kérének (esetiinkben az dnkormanvzatnak) kifejezetten
kérnie kellene a korabbi szakvélemény felhasznaldsat is. ettdl kezdve ez az érték tekintendd
irAnyaddnak a kartalanitas vonatkozasaban is.

Téajékoztatom tovabba, hogy a fentiekben k6zolt, a Foldhivatali Féosztallyal egyeztetett
szakmai vélemény az Alkotmdanybirésdg 60/1992. (X1.17.) AB hatarozata értelmében
kizardlag tajékoztatéd jellegli, jogi kotelezd erével nem bir, arra jogvitdban hivatkozni nem
lehet.

Kérem a fenti tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

A kiadmanyozasi  jog a Komaéarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
korménymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérdl szolo 9/KMB/2020. (IV.01) szami
utasitdsanak I1.7.7. pontjaban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2022. januar 18.

Dr. Kancz Csaba kormanymegbizott nevében és megbizasabol:
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